Taller de presupuesto FY25

Presupuesto preliminar del 1 de julio de 2024 al
30 de junio de 2025

_ w2 DE MAYO DE 2024
M. PRESENTACION




Advertencia sobre conducta

Respeta a los demas propietarios y a los voluntarios que trabajan para Vd..

Respeta la agenda de hoy
o Centrarse en explicar conceptos financieros basicos, desde Julio 1, 2024 hasta Junio 30, 2025.
° No esta una reunidén para ventilar quejas o problemas econémicos personales.

El tiempo para hacer preguntas se limitara a 3 minutos por participante al final de la presentacion.

Recogeremos todas las preguntas y las enviadas a FinancialFAQ@ LakeClarkeGardens.com

o Las preguntas que no se puedan responder hoy y otras se publicaran en el sitio web seguro de
LCG en una seccion denominada, “Preguntas Frecuentes”,

° Las preguntas sobre sus pagos o su cuenta aun deben enviarse a office@|akeclarkegardens.com
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Agenda

1. Informes de reservas recibidos hasta la fecha

2. Aspectos destacados del presupuesto del ano fiscal 25
1. Gastos de operacion y reservas

3. Discusion sobre preguntas clave

4. Periodo de preguntas

**** Todas las cifras presentadas hoy estan en forma de borrador y estan sujetas a cambios en el
presupuesto final. FY25 ****
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1- Actualizacion de reserva

No se ha recibido nueva informacion desde el 18 de abril de 2024

El informe “Borrador SIRS” de 22 millones de ddlares no se puede presentar ante las autoridades
publicas:
* Es solo una tabla de 2 paginas de costos resumidos sin detalles para ningun edificio ni
descripcion de las reparaciones de los componentes.

(¢]

Fue preparado como paso previo.C
> Ignora nuestro saldo actual del Fondo de Reserva de $2,9 millones* al 30 de junio de 2024
lgnora cualquier vida util restante para todos los componentes.

(¢]

(¢]

Esta sin firmar

Report authors, M2e, have confirmed that a complete report is under way to be delivered by
December 31, 2024 (“SIRS24-M2e”)

* Prevision y sujeta a cambios en el presupuesto final FY25
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1- Actualizacion de reserve — Opciones para LCG

*Si ambos informes “SIRS24-M2e” y “SIRS24-RA” se finalizan antes del 31 de diciembre de 2024,
entonces utilizaremos el informe de menor costo para nuestro presupuesto 2025-26.

Finance Committee baseline
for budget 2024-25

*Actualmente no contamos con un informe SIRS, por lo que para este ciclo preSL}éue fio:

»  Utilice “MIR24"” y cualquier otra informacién a nuestra disposicion para fofmar nuestra propia
reserva SIRS de referencia.
» Esta opcidn esta disponible sélo para este afio para nuestro presupuesto 2024-25.

N o o . ~

>~ OS 1eSuitadados puedel U Udl D | dlivdliriente pdid rnuestctro presupuesto ZuU —26

*Si no se finalizan los informes antes del 31 de diciembre de 2024, LCG podria solicitar una extension
para presentar nuestro plan SIRS para nuestro presupuesto 2025-26, mostrando esfuerzos de buena
fe.

* Aun debe presentar un informe SIRS completo cuando esté disponible Page 5



2- Aspectos destacados del presupuesto: operaciones

Comparado con el presupuesto del afio pasado tenemos una reduccion en costos operativos de
(5238,000):

> Reduccion de presupuesto para prima de seguro de propiedad para las zonas comunes

o Menores costos auxiliares para el personal directo: seguro médico, seguro de compensacion
laboral, etc.

> Transferir los costos de reparacion de ascensores, plomeria menor y reparaciones menores de
techos de las operaciones que se pagaran con cargo al fondo de reserva.

o Mayor costo por contratar un contralor o un nuevo proveedor externo de servicios de contador
publico certificado
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2- Aspectos destacados del presupuesto:
reservas

Sin cambios desde la presentacion del 18 de abril sobre reservas:

o Linea de base del Comité de Finanzas para el presupuesto del afio fiscal 25
> Aumento neto con respecto al afio pasado en la reserva necesaria a $10,724,000

> Aumento neto con respecto al afio pasado en el déficit de reservas a $7,784,000 al 30 de
junio de 2024

En comparacion con el presupuesto del afio pasado tenemos un aumento en los costos de
reserva:

° Introduccion de nuevos componentes SIRS para sistemas eléctricos y sanitarios.

> Mayor costo de reemplazo para reparaciones de techos, por ejemplo. de $95 mil a $260 mil
en un edificio tipico

> Mayor costo de reposicion de pintura exterior, reparacion de ascensores, etc.
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2- Aspectos destacados del presupuesto: déficit
de reservas

Utilizando una opcidén de financiacion parcial en la que los déficits de reservas se distribuyen a lo
largo de dos afios, los costos de las reservas serian:

Opcion de financiacion completa Opcion de financiacion parcial,

Costo de reserva Estado Costo de reserva Total después o financiado FY25
en millones $ FYE25 financiado FYE25 FYE26 2 anos *Edificios Common
Tasa por reservas 7.8 100% 3.7 3.8 7.5 65% 35%

Solo ilustrativo: otros porcentajes de financiamiento parcial pueden ser considerados por la
Junta Directiva

III

En este ejemplo, el déficit de reservas “normal” (no SIRS) de areas comunes no se financia

fios.
**** Todas las cifras presentadas hoy estan en forma de borrador y estan sujetas a cambios en el
presupuesto final para el ano fiscal 25.



2- Aspectos destacados del presupuesto: evaluaciones
totales

El impacto tanto de la operacion como de la reserva es un aumento en la evaluacion total de
$1,100,000 0 13%or 13%:

En millones $ Presupuesto FY24  Presupuesto FY25 Difference $ Difference %
Area comun 3.6 3.4 (0.2) -4%
Edificios 1.7 1.7 (0.0) -1%

Tarifas por operacididgnpacto tanto ds & operacion como dg ja reserva es un(Q.2) -3%
Tarifas por reservasdumento en la evajuacion total de $1,160;000 o 13%: 1.2 49%
Gran total 7.8 8.9 * 1.1 13%

*Utilizar la opcién de financiacion parcial con financiacion durante dos afios

****Todas las cifras presentadas hoy estan en forma de borrador y estan sujetas a cambios en el presupuesto
final para el afno fiscal 25.%***
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3- Impacto en los propietarios: varia segun el

° ° ° \
edificio
Presupuesto FY25 Presupuesto FY25
Presupuesto FY24 100% financiado financiacion parcial
Valoracion mensual media 60% vote 708 1,303 TBD
Valoracion mensual media 100% 833 1,202 TBD
1,400

o
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4- Discusiones / decisiones

1. Presupuesto de operaciones propuesto

2. Reserva de base propuesta
3. Segunda opiniodn SIRS propuesta

4. Financiacion parcial propuesta por los miembros:
> La opcion de financiacion del 100% es la predeterminada

o Parcial con X% para Edificacion e Y% para reservas de areas comunes
o ¢Otro?
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4 - Proceso de votacion

Los propietarios podran votar sobre la financiacion total o la financiacidon reducida como en
anos anteriores.

° Si los propietarios no votan, esto contara como una votacion para obtener financiacion
inmediata del 100 %.

Sin embargo, este aifno hay nuevas diferencias importantes:
o Se necesita un mayor numero de votos:

o La votacion requiere una mayoria de intereses con derecho a voto en cada edificio para
ser efectiva.

Linea de tiempo::
o 14 May - Aprobacion de la junta del presupuesto del afo fiscal 25
o 15 May - Paquetes enviados por correo a los propietarios. Page 12
o 11 June - Termina la votacion, comienza la facturacion



Preguntas y respuestas
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